Immo Kurier

Wien, am 23.03.2024 - Erscheinungsweise: 52x/Jahr, Seite: 6-9
i Druckauflage: 80 584, Darstellung: 90,17%, GréRe: 1962cm?, easyAPQ: 30 476,26 €
- Auftr.: 1552, Clip: 15849691, SB: ETHOUSE Award

IMMOBILIEN

»OBSERVER«

Altes Haus sucht
neuen Wert

ZeitgemaB sanierte Gebdude bieten htheren Wohnkomfort und
verursachen geringere Heizkosten. Wir zeigen, wie Profis und Private die Arbeiten im
mehrgeschoBigen Wohnbau umsetzen.

VON VANESSA HAIDVOGL

Der Ausbau ist im Gang: Michael Schmidt und Mario Pichler von der 3SI Immogroup im DachgeschoB

des Zinshaus-Projektes ,,The Legacy” in der LandstraBer HauptstraBe 144 im dritten Bezirk

» Eswird geschliffen, gehdmmert
und gebohrt: Wir treffen Michael
Schmidt, Geschiftsfiihrer der 3SI
Immogroup, auf der Baustelle in
der LandstraPer Hauptstrafle.
Hier wird aktuell ein Zinshaus aus
dem Jahr 1900 nachhaltig saniert
und gleichzeitig der Dachboden
zweigescholig ausgebaut. Die Sa-
nierung eines Zinshauses ist fiir die
Eigentiimer eine grofle organisa-
torische und finanzielle Heraus-
forderung. Nicht alles kann bei je-

dem Projekt umgesetzt werden,

6

wenn man etwa an Photovoltaik
oder Erdwirme denkt.

Michael Schmidt weil3, was man
im Altbau aber sehr gut machen
kann, um kiinftig Energiekosten
zusparen:, Tirenund Fensteraus-
tauschen sowie die Fassade sanie-
ren. Ein alternatives Heizsystem
wie Erdwirme ist schon schwieri-
ger, weil der Platz fiir die Tiefen-
bohrungen oft fehlt. Wir priifen
bei jedem Projekt, welches Ener-
giesystem wirtschaftlich ist und
sich umsetzen lisst. In der Land-

straf3e haben wir uns fiir Fernwiir-
me entschieden, weil der Hof zu
klein firr Erdwdrme war.“ Im Pro-
jekt , The Legacy” werden zudem
Altbaufenster aus Holz mit Zwei-
scheiben-Isolierverglasung  fiir
besseren Schallschutz und Wiir-
medimmung eingebaut. Da die
Fassade strallenseitig gegliedert
ist, kann sie nur hofseitig ge-
dimmt werden. ,Sollten wir bei
einem Objekt eine glatte Fassade
haben, weil sie schon einmal ange-
schlagen wurde, machenwir ~ »
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Im 3SI-Projekt am Widerhoferplatz 1

in Alsergryng Wurden zwej Wohnungen mit

Wa'rmepumpen ausgestattet
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einen Vollwirmeschutz, darauf
bringen wir den Stuck an und ma-
chen daraus wieder eine geglieder-
te Fassade®, so Bauabteilungslei-
ter Mario Pichler.
BeiderSanierung der Fassade gehe
esnichtreinumdie Optik,sondern
vor allem um eine Verbesserung
der Energiebilanz des gesamten
Zinshauses, betont  Michael
Schmidt: , Eine thermische Sanie-
rung, wie die Anbringung einer
Wirmedimmung und der Aus-
tausch der Fenster, senkt die Ener-
giekosten und steigert den Wert
des Hauses. Die Kosten der Sanie-
rung hidngen vom Zustand der
Fassade und von den geplanten
Mafnahmen ab. Zinshausbesitzer
miissen mit mindestens 150 Euro
pro Quadratmeter rechnen.”

WelcheRollespieltPhotovoltaik bei
der Zinshaus-Sanierung?
Schmidt: ,,Wir machen es teilwei-
se. Aber fir die Finanzierung
braucht man den Dachbodenaus-
bau, wo grofle Fenster verlangt
werden, was den Platz fiir Photo-
voltaik reduziert. AuBlerdem darf
die PV-Anlage auf einem Altbau
nicht zu sehen sein. Es kann also

C

sein, dass ich die Anlage nur nord-
seitig montieren darf, was wiede-
rum keinen Sinn macht. Wir blei-
ben am Thema dran, schauen uns
Innovationen an wie etwa Photo-
voltaik, die in den Dachflichen in-
tegriert ist.”

Das ,,Favorite Spring“von Ulreich Bautréger in der QuellenstraBe
wurde mit dem Ethouse Award 2024 ausgezeichnet
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Das historische Mehrfamilienhaus in Hietzing wurde auf 100 Prozent
erneuerbare Warmeversorgung umgestellt

g

Waérme aus der Erde. Auch Felix
Kontrus hat sich an eine umfassen-
de Sanierung seines Mehrparteien-
hauses in Hietzing gewagt. In dem
124 Jahre alten Gebdude in der
Volkgasse ist fossile Energie seit
Kurzem passé, stattdessen wird es
nun vollstindig mittels Erdwirme
und Photovoltaik versorgt. Im
Garten wurden in bis zu 130 Me-
tern Tiefe 14 Erdsonden verlegt,
welche die im Keller gelegene
Hochtemperatur-Wirmepumpe

versorgen. Dieam Dachund ander
Fassade angebrachten Sonnen-
strom-Module beliefern die Wir-
mepumpe wiederum mit der beno-
tigten Energie. Mit messbarem
Vorteil fiir seine Bewohner, denn
der Heizwirmebedarf konnte
durchdie Umstellung auf moderne
Heiztechniksowiedurch dievoran-
gegangene thermische Sanierung
um 55 Prozent reduziert werden.

Im Zuge eines Dachgeschof3-Aus-
bausundder Anbringung vonBal-
konen an der Gartenriickseite
wurde das Mehrfamilienhaus
nicht nur architektonisch aufge-
wertet, sondern auch energetisch
modernisiert. Mit dem Austausch
derFensterundder Dimmungder
ungegliederten Fassadenteile
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wurde eine wichtige Grundlage
fur die folgende Umstellung des
Heizsystems gelegt. Eigentiimer
Felix Kontrus wohnt selbst im
Haus. Inden Umbau hat er knapp
700.000 Euro investiert. Rund
200.000 Euro hat er durch Forde-
rungen von Stadt und Bund zu-
riickbekommen. Eine Wertstei-
gerung hat die Immobilie zwar er-
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Nur in einem groBen Garten moglich: 14 Bohrungen, bis zu 130 Meter tief

fahren, mehr Mieteinnahmen gibt
es aber nicht, weil die Altbaumie-
ten gesetzlich geregelt sind.

2024 haben sich die Férderungen
fir Private fiir den Heizungs-
tausch erhoht. Kombiniert man
jeneaus BundundLand, dannsind
bis zu 75 Prozent mdoglich. Die
Forderungshshe des Bundes fiir
die thermische Sanierung der Ge-
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biaude wurde verdreifacht.

Dass die Einsparungen bei den
Energickosten hoch sein kénnen,
beweist auch ein vor Kurzem mit
dem Ethouse Award ausgezeich-
netes Projekt von Ulreich Bautri-
gerin Favoriten. Der Heizwirme-
bedarf konnte durch Sanierung
und Dekarbonisierung um iiber
70 Prozent verbessert werden.
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