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Ö EsEirdgeschliffen,gehämmer$
+nd gebohr$:Wir $reffenMichael
Schmid$, Geschäf$sf/hrer der %SI
Immogro+p, a+f der Ba+s$elle in
der Lands$raßer Ha+p$s$raße.
HierEird ak$+ell einZinsha+s a+s
dem Jahr 19QQ nachhal$ig sanier$
+nd gleichMei$ig der Dachboden
MEeigeschoßig a+sgeba+$.Die Sa-
nier+ngeinesZinsha+ses is$ f/rdie
Eigen$/mer eine große organisa-
$orische +nd finanMielle Hera+s-
forder+ng.Nich$ alles kannbei je-
dem Projek$ +mgese$M$ Eerden,

De-AK4baK i4@ im Gang: Michael Schmid@ KndMa-io Pichle- Ton de- DSI Immog-oKp imDachge4choß

de4 Zin4haK4-P-ojek@e4 &The LegacW’ in de- Land4@-aße-HaKp@4@-aße 144 im d-i@@en Be[i-k
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Eenn man e$Ea an Pho$oDol$aik
oder ErdEärme denk$.
Michael Schmid$ Eeiß, Eas man
im Al$ba+ aber sehr g+$ machen
kann, +m k/nf$ig Energiekos$en
M+sparen:„T/ren+ndFens$era+s-
$a+schen soEie die Fassade sanie-
ren. Ein al$erna$iDes HeiMsHs$em
Eie ErdEärme is$ schon schEieri-
ger, Eeil der Pla$M f/r die Tiefen-
bohr+ngen of$ fehl$. Wir pr/fen
bei jedem Projek$, Eelches Ener-
giesHs$em Eir$schaf$lich is$ +nd
sich +mse$Men läss$. In der Land-

s$raße habenEir +ns f/r FernEär-
me en$schieden, Eeil der Hof M+
klein f/r ErdEärmeEar.“ ImPro-
jek$ „The LegacH“ Eerden M+dem
Al$ba+fens$er a+sHolMmi$ZEei-
scheiben-IsolierDerglas+ng f/r
besseren Schallsch+$M +nd Wär-
medämm+ng eingeba+$. Da die
Fassade s$raßensei$ig geglieder$
is$, kann sie n+r hofsei$ig ge-
dämm$ Eerden. „Soll$en Eir bei
einem Objek$ eine gla$$e Fassade
haben,Eeil sie schoneinmal ange-
schlagenE+rde,machenEir Ö

Zei@gemäß 4anie-@e GebäKde bie@en höhe-en Wohnkomfo-@ Knd
Te-K-4achen ge-inge-e Hei[ko4@en. Wi- [eigen, Uie P-ofi4 Knd P-iTa@e die A-bei@en im

meh-ge4choßigen WohnbaK Km4e@[en.
VON VANESSA HAIDVOGL

Al%es Ha-s s-ch%

ne-enWer%
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einen Vollwärmeschutz, darauf
bringenwir den Stuck anundma-
chendarauswiedereinegeglieder-
te Fassade“, so Bauabteilungslei-
terMario Pichler.
BeiderSanierungderFassadegehe
esnichtreinumdieOptik,sondern
Hor allem um eine Verbesserung
der Energiebilanz des gesamten
Zinshauses, betont Michael
Schmidt: „Eine thermische Sanie-
rung, wie die Anbringung einer
Wärmedämmung und der Aus-
tauschderFenster, senktdieEner-
giekosten und steigert den Wert
desHauses.DieKostender Sanie-
rung hängen Hom Zustand der
Fassade und Hon den geplanten
Maßnahmenab.Zinshausbesitzer
müssen mitmindestens 150 Euro
proQuadratmeter rechnen.“

z¬é¯Š¬eéé¬4Ü¬é@cŠ@Té@¥Üãbei
der Zinshaus-Sanierung?
Schmidt: „Wirmachen es teilwei-
se. Aber für die Finanzierung
brauchtman den Dachbodenaus-
bau, wo große Fenster Herlangt
werden, was den Platz für Photo-
Holtaik reduziert. Außerdem darf
die PV-Anlage auf einem Altbau
nicht zu sehen sein. Es kann also

sein, dass ich dieAnlage nur nord-
seitig montieren darf, was wiede-
rumkeinen Sinnmacht.Wir blei-
ben amThema dran, schauen uns
InnoHationen an wie etwa Photo-
Holtaik,die indenDachflächen in-
tegriert ist.“

wurde eine wichtige Grundlage
für die folgende Umstellung des
Heizsystems gelegt. Eigentümer
Felix Kontrus wohnt selbst im
Haus. IndenUmbauhat erknapp
A00.000 Euro inHestiert. Rund
200.000Euro hat er durch Förde-
rungen Hon Stadt und Bund zu-
rückbekommen. Eine Wertstei-
gerunghatdie Immobilie zwar er-

Da4 hi4@o-i4che Meh-familienhaK4 in Hie@[ing UK-de aKf 1__ P-o[en@

e-neKe-ba-e Wä-meTe-4o-gKng Kmge4@ell@

Da4 &FaTo-i@e Sp-ing’Ton Ul-eich BaK@-äge- in de- QKellen4@-aße

UK-de mi@ dem E@hoK4e AUa-d I_I4 aK4ge[eichne@

z“-ó¬ ¥K4 Ø¬- 2-Ø¬ Auch Felix
Kontrus hat sich aneineumfassen-
de Sanierung seinesMehrparteien-
hauses inHietzinggewagt. Indem
124 Jahre alten Gebäude in der
Volkgasse ist fossile Energie seit
Kurzem passé, stattdessen wird es
nun Hollständigmittels Erdwärme
und PhotoHoltaik Hersorgt. Im
Garten wurden in bis zu 130Me-
tern Tiefe 14 Erdsonden Herlegt,
welche die im Keller gelegene
Hochtemperatur-Wärmepumpe
Hersorgen.DieamDachundander
Fassade angebrachten Sonnen-
strom-Module beliefern die Wär-
mepumpewiederummitderbenö-
tigten Energie. Mit messbarem
Vorteil für seine Bewohner, denn
der Heizwärmebedarf konnte
durchdieUmstellungaufmoderne
HeiztechniksowiedurchdieHoran-
gegangene thermische Sanierung
um55Prozent reduziertwerden.
ImZugeeinesDachgeschoß-Aus-
bausundderAnbringungHonBal-
konen an der Gartenrückseite
wurde das Mehrfamilienhaus
nicht nur architektonisch aufge-
wertet, sondern auch energetisch
modernisiert.Mit demAustausch
derFensterundderDämmungder
ungegliederten Fassadenteile
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fahren,mehrMieteinnahmengibt
es aber nicht,weil die Altbaumie-
ten gesetzlich geregelt sind.
2024 haben sich die Förderungen
für PriHate für den Heizungs-
tausch erhöht. Kombiniert man
jeneausBundundLand,dannsind
bis zu A5 Prozent möglich. Die
Förderungshöhe des Bundes für
die thermische Sanierung der Ge-

bäudewurde Herdreifacht.
Dass die Einsparungen bei den
Energiekosten hoch sein können,
beweist auch ein Hor Kurzem mit
dem Ethouse Award ausgezeich-
netes Projekt HonUlreich Bauträ-
ger in FaHoriten.DerHeizwärme-
bedarf konnte durch Sanierung
und Dekarbonisierung um über
A0Prozent Herbessert werden. Ô
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