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In der thermischen Sanierung gibt es nach wie vor viel zu
tun. Die Sanierungsrate liegt immer noch bei nur knapp
1,5 %. Neue Produkte und LOsungen konnen helfen.

TEXT | Karin Legat

amtliche Gebaude in der Europi-
ischen Union sollen bis 2050 kli-
maneutral sein - die thermische
Gebédudesanierung fahrt aber den
falschen Weg. Laut GDI 2050, Ge-
baudehiille+Ddmmstoff Industrie 2050,
hat der Ddmmstoffmarkt in Osterreich
2023 ein Minus von 13,66 Prozent einge-
fahren - die Bauwirtschaft bevorzugt Neu-
bauten, da dort mit geringerem Risiko ei-
nehohere Wertschopfung erzielbar ist, Sa-
nierungen sind preissensibel. Zudem sind
laut einer Studie von Umweltbundesamt
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und IIBW Neubauten leicht standardi-
sierbar und dadurch treffsicher kalkulier-
bar. Sanierungen erfordern eine héhere
Qualifikation der Mitarbeiter*innen, was
durch den Fachkraftemangel zum Prob-
lem wird. Laut Steinbacher Ddmmstoffe
wird oft nicht berticksichtigt, dass die Ge-
baudehiille der wichtigste Faktor ist und
bleibt, wenn es um Energieeffizienz im
Wohnbereich geht, und auch um Koste-
neinsparungen. Der Riickgang bei Sanie-
rungen ist aus Klimasicht allerdings nicht
nachvollziehbar, denn Ddmmung schafft
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neben 6kologischen nicht zu verachtende
okonomische Vorteile, ndmlich Energie-
einsparungen bis zu 80 Prozent. Clemens
Demacsek, Geschiftsfithrer der GDI 2050,
nennt als Beweis zwei thermisch sanierte
Bestandsgebéaude von Ulreich Bautréger.
»Bei der Sanierung des Wohnhauses Fa-
vorite Spring im 10. Wiener Gemeinde-
bezirk konnte der Heizwirmebedarf von
150 auf unter 30 kWh pro m* gesenkt wer-
den.«Beim Nymphéaum in Wien Meidling
wurde die Energiekennzahl um 81,7 Pro-
zentverbessert. »Rund 3/4 der osterreichi-
schen Gebaude wurden vor 1995 errich-
tet, 60 Prozent stehen fiir eine Sanierung
an. Abgeschlossene Projekte zeigen, dass
sogar 90 Prozent Energieeinsparung er-
reichbar sind«, betont Clemens Hecht,
Sprecher der ARGE Qualitétsgruppe Wiar-
medidmmsysteme, und verweist auf den
Ethouse Award. Der Durchschnitt liegt
bei 70 Prozent. Thermische Sanierung sei
wichtig, denn Gebéude mit einem sehr ho-
hen Energieverbrauch diirften auch in Os-
terreich kiinftig nicht mehr vermietet bzw.
verkauft werden. In Frankreich ist das be-
reits seit 2022 der Fall.

Sich der Herausforderung stellen

»Man darf nicht leugnen, dass im Be-
reich der thermischen Sanierung der Pla-
nungs- und Verarbeitungsaufwand gré-
Ber ist als im Neubaug, gibt Clemens Hecht
zu. »Aber es gibt immer eine Losung, er-
Kklart er mit Blick aus seinem Biirofenster
auf die gegeniiberliegenden teilweise sa-
nierten Bauten. Bauherr bzw. Auftragge-
ber miissten mit einer gewissen Sensibilitét
an das Projekt herangehen. Die Palette an
Sanierungslosungen ist weitreichend, geht
von Wirmeddmmputz tiber Innenddm-
mung, Dachdémmung von auflen, Aufien-
dammung des Kellers bis zu Einblas-, Pe-
rimeter- und WDVS-Ddmmung. Bei ei-
ner Wohnanlage in Linz (siehe Bild néchs-
te Seite) hat Sto auf das kostenoptimier-
te WDV-System StoTherm Vario und auf
StoBrick Klinkerriemchen gesetzt, um den
alten Wohnungsbestand auf Neubauni-
veau zu sanieren. Natiirlich sind laut Reno-
wave.at nicht immer alle Losungen fiir ei-
ne Sanierung geeignet. »Eine geglieder-
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Fiir die hohen Energieeinsparungen beim Sanierungspro-
jekt Favorite Spring — minus 78,5 Prozent — wurde Ulreich
Bautrager weltweit mehrfach ausgezeichnet.

te denkmalgeschiitzte historische Fassade kann auflen nicht ge-
ddmmt werden«, nennt Vorstandsmitglied Ulla Unzeitig ein Bei-
spiel. Hans Jorg Ulreich, Geschiftsfithrer von Ulreich Bautrager,
erkennt eine andere Herausforderungals die technische. »Die Pro-
bleme sind juristischer Art.« Damit bezieht er sich vor allem auf
das Mietrecht, das eine Preisregelung fiir Wohnungen vorsieht, die
vor 1945 gebaut wurden. »Eine umfassende Sanierung kostet min-
destens 4.000 Euro pro Quadratmeter netto, mit den Mieten kann
ich maximal 25 Prozent davon finanzieren.« Wird auf Niedrig-
energiestandard saniert, miisse bei neuen Vermietungen zu mark-
tiiblichen Konditionen vermietet werden diirfen. Kritik iibt er wie
auch Demacsek an den nach wie vor hohen Anforderungen bei
der Kreditvergabe durch die Kreditinstitute-Immobilienfinanzie-
rungsmafinahmen-Verordnung, KIM-VO.

Dammung unterstiitzen

Von der politischen Zielgréfe der Sanierungsrate von drei
Prozent ist der heimische Markt derzeit noch weit entfernt. Die
Sanierungsoffensive des Bundes soll dies dndern. Die Forde-
rungshohe fiir die thermische Sanierung der Gebaude wurde
verdreifacht, mit Stand 8. April 2024 stehen noch 2.289,4 Mio.
Euro zur Verfiigung. Férderungsfahig sind im mehrgeschofligen
Wohnbau, der élter als 15 Jahre ist, die Dimmung der Auflen-
wande, der obersten Geschofddecke bzw. des Daches, der unters-
ten Geschofldecke bzw. des Kellerbodens sowie der Tausch oder
die Sanierung der Fenster und Auflentiiren. Wird neben der

ressesplegef)gelt 12 von 78

Seite: 2/3

»OBSERVER«

»OBSERVER«


https://www.observer.at

. Bau & Immobilien Report

Das Magazin fiir Wissen, Technik und Vorsprung

Wien, im April 2024, Nr: 4 - Erscheinungsweise: 10x/Jahr, Seite: 30-32
Druckauflage: 11 000, Darstellung: 93,32%, GroRe: 1399cm?, easyAPQ: 13 224,63 €
Auftr.: 1552, Clip: 15923705, SB: ETHOUSE Award

Dammung

Das Team von StoDesign hat die von Curt
Kiithne in den 1920ern geplante mittler-
weile denkmalgeschiitzte Wohnanlage

in der Garnison-PlanckstraBe in Linz mit
einem Sanierungs-Designkonzept wieder
der urspriinglichen Handschrift des
Architekten angendhert.

thermischen Gebaudesanierung auch
das fossile Heizungssystem durch ein kli-
mafreundliches ersetzt, kann ein Antrag
fiir »raus aus Ol und Gas« gestellt wer-
den. Zusitzlich gibt es Férderungsmit-
tel in jedem Bundesland. »Die aktuellen
Fordermittel befinden sich auf einem ab-
soluten Hochststand. Wer sanieren muss
bzw. mochte, der sollte das jetzt tun und
diese Moglichkeiten voll ausschopfens,
regt Roland Hebbel, Geschiftsfithrer von
Steinbacher Dammstoffe, an. »Ein derar-
tiges Level an Férderhéhen werden wir
in den néachsten Jahren nicht mehr errei-
chen konnen.«

Wandel am Bau nutzen

»Bei Dimmmethoden und -materia-
lien dndert sich kaum etwas, es gibt keine
bahnbrechenden Neuerungens, sagt De-
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Die Gebaudehulle ist und bleibt der wichtigste Faktor, wenn es
um Energieeffizienz im Wohnbereich geht.

da gibt es jedes Jahr neue Entwicklungen
und sei es nur der Spur- oder Abstands-
halteassistent. Im Bauwesen haben sich
einige Ddmmstoffe bewédhrt und etab-
liert, nur selten kommen welche hin-
zu.« Ein relativ neues System ist die seri-
elle Sanierung Energiesprong, die vor al-
lem in Deutschland und den Niederlan-
den am Markt présent ist. Die Elemente
fiir eine neue Gebéaudehiille werden da-

platten anzubringen, wird das Haus mit
einer Hiille aus vorgefertigten Elementen
ummantelt. Im Vergleich zu herkdmmli-
chen Sanierungen dauern die Bauarbei-
ten damit nur einen Bruchteil der Zeit.
»Energiesprong ist eine gute Losung fir
die thermische Sanierung von Genossen-
schafts- und Gemeindebauten der Nach-
kriegszeit«, urteilt Ulreich. Fiir Einzel-
projekte wie Griinderzeithduser sei es al-

max. 200 kWh/m?a| m Alte, unsanierte Mehfamilienhéuser bzw. sanierte Einfamilienhauser

macsek. »Bei einem Auto ist das anders, bei vorgefertigt, statt einzelne Ddmm- lerdings kein Rezept.
Heizwarmebedarf
max. L0 kWh/m?a| B Passivhiuser — Neubau
max. 15 kWh/m2a| ® Passivhiuser — Neubau
max. kWh/m?a Niedrigenergiehaus mit Komfortliftung — Neubau
max. kWh/m2a Energiesparhaus — Neubau
, Niedrigenergiehduser, Einfamilienhaus Neubau bzw. saniert,
max. kWh/m?a sanierte Mehrfamilienhduser
max. kWh/m?2a Alte, unsanierte Mehfamilienhduser bzw. sanierte Einfamilienhduser

ax. 250 kWh/m?a’ B Alte, unsanierte Geb3ude mit hohem Warmeverlust

250 kwWh/m?a’ B Alte, unsanierte Geb3ude mit enormen Warmeverlust

Quelle: (Energieausweisklassen, OIB-Richtlinie 6)

Unsanierte Griinderzeithdauser haben einen Heizwarmebedarf zwischen 150 und 200 kwh/m?a, ein Niedrigstenergiehaus
dagegen unter 30 kwh/m?Za.

Fotos: iStock, Christian Schellander
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